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Provincie

est-Vlaanderen

Doar mensen gedreven

Besluit van de deputatie van de provincie West-Vlaanderen houdende de goedkeuring
van het gemeentelijk RUP Woonkorrel Elfhoek voor de gemeente Jabbeke

DE DEPUTATIE VAN WEST-VLAANDEREN
verwijst naar volgende rechtsbronnen en houdt rekening met volgende wettelijke bepalingen en
feitelijke overwegingen:

het provinciedecreet, inzonderheid de artikelen 2 en 57 (medebewind)

de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (WVCRO), inzonderheid de artikelen 2.2.13, 2.2.14,
2.2.15, 2.2.16, 2.2.17, 2.2.18,

het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende de definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen {RSV) en hef decreet van 17
december 1997 houdende de bekrachtiging van de bindende bepalingen van het besluit van
23 september 1997 houdende de definitieve vaststelling van het RSV

het ministerieel besluit houdende goedkeuring van het ruimtelijk structuurplan voor de
Provincie West-Vlaanderen {PRS-WV)} van 6 maart 2002

het besluit van de deputatie van de provincie West-VIaanderen houdende de goedkeuring van
het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Jabbeke van 21/08/2008

het advies van de deputatie op het voorontwerp gemeentelijk RUP Woonkorrel Eifhcek op de
plenaire vergadering dd. 05/09/2012, het verslag van de plenaire vergadering dd,
19/09/2012 en de schriftelijke reactie er op;

het besluit van de gemeenteraad van Jabbeke dd. 19/11/2012, houdende voorlopige
vaststelling van het ontwerp van gemeentelijk RUP Woonkorrel Elfhoek

het openbaar onderzoek waarbij de begin- en einddatum werd vastgelegd op respectievelijk
03/12/2012 en 01/02/2013.

het advies van het departement ruimte Vlaanderen dd. 22/01/2013 over het ontwerp van
gemeentelijk RUP Woonkorrel Elfhoek.

het advies van de deputatie dd. 17/01/2013 over het ontwerp gemeentelijk RUP Woonkorrel
Elfhoek in het kader van het openbaar onderzoek.

de opmerkingen en adviezen resulterend uit het openbaar onderzoek over het ontwerp van
gemeentelijk RUP Woonkorrel Elfhoek.

het advies van de GECORO van Jabbeke dd. 05/03/2013 over de adviezen, opmerkingen en
bezwaren betreffende het gemeentelijk RUP Woonkorrel Elfhoek.

het besluit van de gemeenteraad van Jabbeke dd. 10/06/2013 houdende de definitieve
vaststelling van het gemeentelijk RUP Woonkorrel Elfhoek.

de volledige ontvangst van het definitief vastgestelde RUP Woonkorrel Elfhoek op 18/06/2013
met het verzoek van het college van burgemeester en schepenen van de gemeente Jabbeke
tot goedkeuring van het RUP Woonkorrel Elfhoek,

Het gemeentelijk RUP Woonkorrel Elfhoek, bestaat uit een plan bestaande toestand, een
bestemmingsplan, stedenbouwkundige voocrschriften en toelichtingsnota.

Het RUP voldoet aan de decretale vormvereisten conform artikel 2.2.2.81 VCRO.

De stedenbouwkundige voorschriften van het RUP zijn ondergebracht onder een
{sub)categorie zoals vermeld onder artikel 2.2.3.82 VCRO.



Het RUP vervahgt voor de delen van het plangebied het gewestplan Bruggé-Oostkust (KB
7/04/1977 en latere wijzigingen)

Inhoudelijk legt het RUP de ontwikkelingsmogelijkheden vast voor een woonkorrel ten
noorden van de dorpskern van Jabbeke. In deze woonkorrel langs de Elfhoekstraat bevinden
zich 10 zonevreemde woningen en 1 onvergunde woning. Het dossier betreft een
bestemmingsmatige aanpassing van de bestaande woonkorrel Elfhoek (rechten via
overdruk op agrarische bestemming).

Het RUP wordt geteetst aan het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen. Jabbeke maakt geen
deel uit van een stedelijk gebied en behoort aldus tot het buitengebied. De doelstellingen
voor het buitengebied gaan uit van het vrijwaren van dit gebied voor de essentiéle
functies. Hierbij meet het wonen en werken gebundeld worden in de kernen. .

Het PRS-WV is van toepassing op diverse ruimtelijke elementen binnen het plangebied van dit
RUP. Jabbeke is in het PRS geselecteerd als structuurondersteunend hoofddorp (PRS-WV,
p. 218). Jabbeke heeft een structuurondersteunende rol voor wonen. Mogelijkheden voor
bijkomende woningen dient te worden voorzien in het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan en op basis van een aangetoonde Woonbehoefte voor bijkomende
woongelegenheden,

Volgens artikel 2.2.13.§2 VCRO worden gemeentelijke RUP’s opgemaakt ter uitvoering van
het GRS. In het GRS worden woonkorrels beleidsmatig ondersteund. Deze woonkorrels
zullen worden afgebakend waarna ontwikkelingsperspectieven worden toegekend.

Daarnaast werd bijkomend de afwijking op het GRS gemotiveerd inzake het opnemen van
de niet-vergunde woning en de verhouding met de woonbehoeftestudie in het GRS. Met
name de woning Elfhoekstraat 6 is juridisch geen zonevreemde woning. Dit perceel als
juridisch aanbod planologisch bestemmen, betekent dat er een woonbehoefte moet
aangetoond kunnen worden. In het GRS wordt een tekort van twee loten aangetoond
(RD, p146}, doch de invulling van deze twee woningen .was voorzien in de reeds
aangesneden woonuitbreidingsgebieden bij de kern Jabbeke. De gemeente motiveert nu
in het voorliggende RUP dat de in het GRS opgemaakte visie terzake wordt verlaten en
dat men het aanbod van 2 percelen ondermeer voorziet in het RUP Woonkorrel
Eifhoekstraat. De afwijking van het richtinggevend gedeelte uit het GRS wordt op deze
wijze gemotiveerd.

Algemeen kan besloten worden dat de planopties in het RUP invulling geven aan het GRS
Jabbeke en in overeenstemming zijn met het PRS-WV en het RSV.

Eén van de strategische doelstellingen van de provincie is het netwerk van trage wegen op
haar grondgebied op te waarderen en het gebruik ervan te stimuleren. In het RUP wordt
aangegeven welke buurtwegen gelegen zijn in het plangebied en wordt aldus toepassing
gemaakt van de buurtwegentoets.

In de stedenbouwkundige voorschriften van het RUP worden planvocrschriften opgenomen
die de doelstelling en de beginselen van het integraal waterbeleid ondersteunen. Zo wordt de
verharding in de niet-bebouwde delen in oppervlakte beperkt. De deputatie wijst er tevens op
dat de gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie-
voorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater (BVR
1/10/2004) van toepassing is voor het plangebied van het RUP. Het RUP doet aldus geen
schadelijke effecten ontstaan als bedoeld in artikel 3, §2, 17° van het decreet betreffende het
integraal waterbeleid (18/07/2003).

Het RUP werd op verschillende punten aangepast aan de opmerkingen die naar aanleiding
van het openbaar onderzoek werden geformuleerd, alsook als gevolg van het advies van de
gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening.
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- Globaal mag gesteld worden dat het RUP een degelijke basis is voor het beoordelen van
vergunningsaanvragen en daarbij voldoet aan de principes van goede ruimtelijke ordening
{artikel 1.1.4. VCRO).

- het voorstel van gedeputeerde De Block

- na beraadslaging

BESLUIT:

Enig artikel:

Het gemeentelijk RUP Woonkorrel Elfhoek, voor de gemeente Jabbeke bestaande uit een plan
bestaande toestand, een bestemmingsplan, stedenbouwkundige voorschriften en
toelichtingsnota, wordt goedgekeurd.

Gedaan te Brugge in zitting-van 04/07/2013

Waren aanwezig: de heer Carf Decaluwé, provinciegouverneur-voorzitter

de heren Guido Decorte, Carl Vereecke, Bart Naeyaert Jean de Bethune en
mevrouw Myriam Vanlerberghe, leden

de heer Geert Anthierens, provinciegriffier

Brugge, 04/07/2013,

De provinciegriffier s De provinciegouverneur - voorzitter
(get.) Geert ANTHIERENS ;
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2.1 Algemene bepalingen

2.1.1 Lijst met op te heffen voorschriften

Bij het van kracht worden van het ruimtelijk uitvoeringsplan blijven de voorschriften en bestemmingen van het gewestplan behouden,
maar worden ze aangevuld met de voorschriften en bestemmingen van de overdruk zoals bepaald in dit ruimtelijk uitvoeringsplan.

2.1.2 Bestaande situatie

Binnen de bestaande vergunde of vergund geachte en niet-verkrotte gebouwen, die niet voldoen aan de stedenbouwkundige voorschriften
van dit ruimtelijk uitvoeringsplan, kunnen onderhouds-, renovatie- en instandhoudingswerken uitgevoerd worden binnen het bestaand
volume. Bij herbouw of nieuwbouw van een hoofdzakelijk vergund, niet verkrot gebouw of een deel van een dergelijk gebouw, moet de
nieuwe bebouwing beantwoorden aan de inrichtingsvoorschriften van dit ruimtelijk uitvoeringsplan.

2.1.3 Bestaande activiteiten

De bestaande, vergunde activiteiten kunnen geconsolideerd en behouden blijven.

2.1.4 Reliéfwijzigingen

Het reliéf kan enkel worden gewijzigd in functie van de bestemming. Bij elke aanvraag van reliéfwijziging worden de bouwtechnische re-
denen van de reliéfwijziging aangetoond.

2.1.5 Aanplantingen van bomen, struiken en hagen

Bij aanplantingen van bomen, struiken en hagen moet een keuze gemaakt worden uit streekeigen en standplaatsgebonden soorten.
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2.1.6 Inplantingen van openbaar nut

Het oprichten van gebouwen en infrastructuur voor gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut is toegelaten in alle zones, ongeacht de
bestemming, maar wel rekening houdend met de inrichtingsvoorschriften van de betreffende zone. De inplanting mag de bestemming van
de betreffende zone evenmin hinderen.

2.1.7 Waterhuishouding en integraal waterbeheer

Werken en handelingen, voorzieningen en inrichtingen die nodig zijn voor het beheersen van overstromingen of het voorkomen van wa-
teroverlast voor zover zij conform de principes van natuurtechnische milieubouw gebeuren en passen binnen een integraal waterbeheer
zijn in het volledige plangebied toegelaten.
Regenwater moet maximaal kunnen infiltreren in de ondergrond, hetzij door het gebruik van waterdoorlatende materialen, hetzij door af-
leiding van regenwater van verharde delen naar de onverharde delen, hetzij door afleiding naar daartoe voorziene constructies om het
water te bufferen.
Afvalwater afkomstig van de bebouwde delen in het plangebied dient aangesloten te worden op het bestaande rioleringsnet of dient op de
site zelf gezuiverd te worden.
Werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor :
e Het behoud en herstel van het waterbergend vermogen,
e Het behoud en herstel van de structuurkenmerken van de beeksystemen, de waterkwaliteit en de verbindingsfunctie
e Het behoud, het herstel en de ontwikkeling van overstromingsgebieden, het beheersen van overstromingen of het voorkomen van
wateroverlast in voor bebouwing bestemde gebieden,
e Het beveiligen van bebouwing en infrastructuren tegen overstromingen zijn toegelaten, voor zover de technieken van natuurtech-
nische milieubouw gehanteerd worden.

Toelichtend:

Wel wordt gewezen op het feit dat er moet rekening gehouden worden met het besluit van de Vlaamse regering van 1 oktober 2004 (B.S.
0S.i1.2004):

Een vertraagde afvoer van maximum 10l per seconde per hectare verharde oppervlakte met een bijkomende nuttige buffercapaciteit van
330 m=3 per ha verharde oppervlakte
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2.1.8 Afsluitingen

Op de weggrens is de plaatsing van erfscheidingen niet verplicht. In geval van plaatsing kan worden gekozen voor een gesloten structuur
(mits uitsluiting van houten panelen) en/of een open structuur (bv een haag, draadafsluiting, ...). De maximale hoogte bedraagt 0,80m.

Op de zij- en achterkavelgrenzen is de plaatsing van erfscheiding toegelaten onder de vorm van levende hagen, ondersteund door draad.
De maximale hoogte bedraagt 2.00m.

2.1.9 Referentiepeil

De hoogte van het gebouw wordt gemeten vanaf het referentiepeil tot bovenkant kroonlijst.
Het aantal volle bouwlagen wordt gerekend tussen het referentiepeil en de bovenkant kroonlijst.
Het referentiepeil is gelijk aan het aanliggend voetpad.

2.2 Bijzondere bepalingen
Kolom 1 van onderstaande tabel geeft de verordenende stedenbouwkundige voor- Kolom 2 geeft verder toelichting rond een aantal elementen uit de steden-
schriften weer. bouwkundige voorschriften. Deze toelichting geeft bijkomende informatie bij

het beoordelen van de stedenbouwkundige vergunning.
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v
Artikel 1 : Overdruk: zonevreemde woningen in woonkorrel //////

categorie gebiedsaanduiding ‘landbouw’

I. Bestemming : overdruk: zonevreemde woningen in woonkorrel W

Voorschriften verordenend

Binnen de hoofdgebouwen van de bestaande (hoofdzakelijk) ver-
gunde of vergund geachte zonevreemde woningen is het voorzien
van een ééngezinswoning of zorgwonen toegelaten.

Toelichting

Op het grafisch plan wordt een overdruk aangeduid, die de
volgende bijkomende bestemmingsvoorschriften voorziet, bo-
venop de bestemming van het gewestplan en bijhorende mo-
gelijke functiewijzigingen van een gebouw in landbouwgebied
naar paardenhouderij, manége, dierenasiel, dierenpension,
dierenartsenpraktijk, jeugdlogies, tuinaanlegbedrijf, dierenthe-
rapie (waarbij dieren gebruikt worden als therapie voor men-
sen), opleiding- of therapiecentrum met verblijf

De specifieke voorschriften van de overdruk gelden enkel voor
de percelen waarop een bestaande (hoofdzakelijk) vergunde of
vergund geacht woongebouw is gevestigd.

Deze functies kunnen enkel worden toegelaten aan bestaande,
niet —verkrotte, (hoofdzakelijk) vergunde of vergund geachte
gebouwen.

Ruimtelijk Uitvoeringsplan ‘Woonkorrel ElIfhoek’

Pagina 55




Bijkomende woongelegenheden zijn niet toegelaten uitgezonderd Er wordt één uitzondering bij dit verbod toegelaten. Het be-
voor het perceel aangeduid met volgend symbool: treft de woning gelegen in de Elfhoekstraat 6. We kunnen hier
spreken van bijkomend juridisch aanbod.

In de nevenbestemming zijn kantoren, diensten, vrije beroepen en Het betreft hier o.a. kapper, dokter,...
gastenkamers mogelijk voor zover deze functie verenigbaar is met
de woonfunctie.

e De maximale oppervilakte voor vrije beroepen, kantoren en

diensten bedraagt 100m=2.
¢ Het woongedeelte is groter dan het kantoorgedeelte Zoals het functiewijzigingsbesluit toelaat
e Er worden maximaal 8 gastenkamers toegelaten.
Het betreft hier o.a. bergplaatsen, garage, zwembad, tuincon-

In bestaande (hoofdzakelijk) vergunde of vergund geachte bijge- structies, hokken voor huisdieren, ...
bouwen kunnen enkel ondersteunende functies van de hoofdbe-
stemming worden toegestaan.

L : : v
I1. Inrichting : overdruk: zonevreemde woningen in woonkorrel %
L A

Voorschriften verordenend Toelichting

Toegelaten werken
Het uitbreiden en herbouwen van het bestaande hoofdgebouw (met
inbegrip van bijgebouwen die fysisch één geheel vormen met het
hoofdgebouw) is toegestaan
e Voor zover hierbij het bruto bouwvolume maximum 1.000m=3
bedraagt en
e Voor zover deze herbouw, uitbreidingen beantwoorden aan
de inrichtingsvoorschriften qua bebouwingswijze, plaatsing,
afmetingen en voorkomen van de gebouwen.
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¢ Functiewijzigingen naar functie zoals aangegeven in de be-
stemmingsvoorschriften.

Bijkomende hoofdgebouwen zijn niet mogelijk, uitgezonderd het in-
richten van maximaal één woongebouw voor het perceel aangeduid
met volgende symbool:

*

Het opsplitsen van percelen is verboden.

Inplanting van hoofdgebouwen

e Afstand t.o.v. voorperceelgrens:
Op min. 5m, max. 10m afstand, behoudens de bestaande
toestand.

e Afstand t.o.v. zijkavelgrens :
Principe van aanbouw: Om bij gekoppelde bebouwing, ten-
zij de toestand het op aangrenzend perceel geen aanbouw
mogelijk is vanwege halfopen of open bebouwing. Dan
geldt een bouwvrije afstand van minstens 3m afstand.

Indien de bestaande bebouwing bij invoegetreding van dit

RUP hiervan afwijkt, kan eenzelfde afwijking worden toege-

staan bij herbouw.

e Afstand t.o.v. de achterkavelgrens :
Op minimum van 5m.

Er wordt op één perceel de inrichting van een bijkomend
hoofdgebouw toegelaten. Het betreft de woning gelegen in de
Elfhoekstraat 6. We kunnen hier spreken van bijkomend juri-
disch aanbod.

Dit geldt zowel bij uitbreidingen als bij nieuwbouw van de
hoofdgebouwen.

De minimale voorbouwlijn en de maximale voorbouwlijn zijn
gebaseerd op de huidige toestand van het grootste deel van de
bebouwing enerzijds en om diepe insnijdingen van de bebou-
wing te vermijden.

Het inrichten van wachtgevels worden ten allen tijde vermeden.

Sommige percelen zijn te smal, waardoor ze zijn ingericht met
een open bebouwing op de perceelsgrens.
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Toegelaten bouwdiepten voor hoofdgebouwen
e Gelijkvloers : 20m vanaf de voorbouwlijn.
e Verdieping : 15m vanaf de voorbouwlijn.

Toegelaten bouwhoogten voor hoofdgebouwen

Maximaal 2 bouwlagen en dak

Maximale kroonlijsthoogte van 6m

Maximale nokhoogte: 12,50m

In het dakvolume mag maximaal 1 woonlaag worden inge-
richt.

Toegelaten dakvormen voor hoofdgebouwen
e Dakvorm: vrij
e In geval van hellende daken zullen dakhellingen minimaal
25° en maximaal 45° bedragen.

Toegelaten uitbouwen voor hoofdgebouwen

e Vanaf de eerste verdieping en als op de rooilijn wordt
gebouwd, is op de voorgevel een uitbouw van maximaal
0.60m toegelaten tot maximaal 0.60m van de uiterste
hoeken van de voorgevel en over maximaal de halve lengte
van de gevelbreedte.

e De vrije hoogte onder een uitbouw dient minstens 2.70m te
bedragen.

¢ Dakkapellen zijn toegelaten over maximaal de halve lengte
van de gevelbreedte. Deze dakkapellen mogen niet hoger
reiken dan de nokhoogte.

De dakvorm moet inpasbaar zijn in het landschap.
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Harmonieregel:

De dakvorm, kroonlijst en materialen van de zichtbare gevels
moeten harmonieus aansluiten op deze van de aanpalende
gebouwen.

De vormgeving en de materialen van het hoofdgebouw dienen in
harmonie te zijn met de bestaande gebouwen en moeten de
omgeving en het straatbeeld versterken (door eenheid of contrast)
en dit met respect voor de omgeving.

Bijgebouwen:
In de tuinen kunnen bijgebouwen voorkomen onder volgende voor-

waarden:

Maximale oppervlakte 40m=2

Inplanting op minimum 1m van kavelgrens of op Om van de
kavelgrens bij gekoppelde bebouwing.

Vrije dakvorm, behalve voor bijgebouwen die aansluiten op
een bestaand bijgebouw, hierbij is de dakvorm van het be-
staande gebouw richtinggevend.

In geval van hellende daken zullen dakhellingen maximaal
35° bedragen

Maximale nokhoogte: 5m

Maximale kroonlijsthoogte: 3m

In de bouwvrije zijdelingse strook is een carport toegestaan, voor
zover het bezettingspercentage voor bijgebouwen van 40m2 geres-
pecteerd wordt én onder volgende bijkomende voorwaarden:

Inplanting op minimaal 2 meter achter de voorgevel en op
minimum 0,5 m van kavelgrens of op de kavelgrens bij ge-
koppelde bebouwing.

Kroonlijsthoogte maximaal 3 meter, plat dak verplicht
minimaal 2 zijden open.

Het inrichten van wachtgevels worden ten allen tijde vermeden.
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Niet bebouwde perceelsdelen:
e De niet bebouwde perceelsdelen dienen maximaal ingericht
te worden als tuin.
¢ Maximaal 20% van de niet-bebouwde perceelsopperviakte

kan worden ingericht met tuinaccommodatie, private sport- Onder private sport- en recreatie-infrastructuur wordt ver-

en recreatie-infrastructuur en verhardingen in functie van staan: een basketbalzone, een ingebouwde trampoline, barbe-
opritten, tuinpaden en terrassen voor zover de afwatering cue-infrastructuur, ...

gebeurt naar de niet verharde delen, of naar een eigen op- De noodzakelijke verhardingen in functie van toegankelijkheid

vang, of dat er gebruik gemaakt wordt van waterdoorlatende zijn toegelaten op voorwaarde dat ze deel uitmaken van de na-
materialen. tuurlijke inrichting.
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Artikel 2 : Overdruk: groenbuffer

categorie gebiedsaanduiding ‘landbouw’

I. Bestemming : overdruk: groenbuffer

Voorschriften verordenend Toelichting

Ter hoogte van deze indicatieve aanduiding dient er een lijnbuffer te De woonkorrel dient landschappelijk ingekleed te worden met
worden ingericht op 0,5m van de perceelsgrens in de vorm van een een uniform groenscherm richting open ruimtegebied

haag van minimaal 1,5m hoogte en maximaal 2m hoogte. De hoogte van de haag wordt zo bepaald dat ze minimaal de

zichten behoudt richting open ruimte, maar toch voldoende
buffering biedt richting open ruimte
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